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LYSSACHSTRASSE 34,3400 BURGDORF




GEMEINDE | LAGE

Burgdorf ist eine historische Stadt im Kanton Bern und bildet eine
der lebendigen Gemeinden im sogenannten ,Aargauischen Tor“.
Die Stadt liegt etwa 20 Kilometer nordwestlich von Bern und zeich-
net sich durch ihre zentrale Lage und gute Verkehrsanbindung aus,
sowohl fur den Individualverkehr als auch fir den 6ffentlichen Ver-
kehr.

Die Gemeinde Burgdorf hat eine lange Geschichte, die bis ins Mit-
telalter zurlickreicht. Der historische Stadtkern mit engen Gassen
und gut erhaltenen Fachwerkhausern ist ein Zeugnis dieser reichen
Vergangenheit. Besonders pragend flr das Stadtbild ist das impo-
sante Schloss Burgdorf, das hoch tber der Stadt thront und heute
als Museum und Veranstaltungsort dient.

Burgdorf hat sich von einer landlichen Stadt zu einem modernen
Zentrum entwickelt, das eine breite Palette von Dienstleistungen
und Infrastrukturen bietet. Die Stadt ist sowohl fir ihre gute Le-
bensqualitat als auch fir ihre wirtschaftliche Vielfalt bekannt. Die
Umgebung der Stadt ist von malerischen Hiigeln und Waldern ge-
pragt, die zahlreiche Freizeitmoglichkeiten bieten.

Die Einwohner Burgdorfs geniessen eine hohe Lebensqualitat, un-
terstlitzt durch zahlreiche Freizeitangebote wie Sportvereine, kul-
turelle Veranstaltungen und eine gute medizinische Versorgung.
Die Bildungseinrichtungen in Burgdorf reichen von Kindergarten
Uber Primar- und Sekundarschulen bis hin zu weiterfiihrenden
Schulen und Fachhochschulen.

Die Natur rund um Burgdorf |adt zu ausgedehnten Spaziergdngen,
Wanderungen und Fahrradtouren ein. Die Region ist bekannt fir
ihre landwirtschaftliche Nutzung, und viele Bewohner schatzen den
Kontakt zur Natur. Zudem ist die Stadt gut mit dem 6ffentlichen Ver-
kehrssystem verbunden, was sowohl Pendlern als auch Touristen
zugutekommt.

Die hier angebotenen, kirzlich vollstandig sanierten Wohnungen
befinden sich im Herzen von Burgdorf, in zentraler Lage, nur wenige
Gehminuten vom Stadtzentrum und vom Bahnhof entfernt. Die
Ndhe zu Parks und Naherholungsgebieten, wie dem Burgdorfer
Stadtpark, macht das Wohnen hier besonders attraktiv.
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BESCHRIEB

Die Liegenschaft wird mit viel Liebe zum Detail sorgfaltig und stilvoll
renoviert, sodass eine einzigartige Atmosphdre entsteht. Die acht ex-
klusiven, modernen und lichtdurchfluteten Wohnungen Uberzeugen
durch einen hochwertigen Ausbaustandard, der hochsten Anspriichen
gerecht wird.

Durch die behutsame Sanierung entsteht eine harmonische Verbin-
dung von modernem Komfort und charmantem Ambiente. Die gross-
ziigigen, hohen Raume, die mit eleganten Eichenparkettbdden ausge-
legt sind, schaffen eine behagliche und einladende Wohnatmosphdre,
in der man sich sofort zuhause fuhlt.

Die gerdumigen Kiichen sind mit zeitgemadssem Komfort wie mit einem
Geschirrspller, Glaskeramikkochfeld, Kiihlschrank mit separaten Ge-
frierfachern sowie stilvollen Granitabdeckungen ausgestattet. Hier las-
sen sich kulinarische Késtlichkeiten zubereiten.

Die modernen Nasszellen verfiligen jeweils lber eine grossziigige Du-
sche, die zum Entspannen einlddt. Jede Wohnung ist zudem mit einer
eigenen Waschmaschine und einem Tumbler ausgestattet, die bei Be-
darf durch eine Schiebetiir aus dem Sichtfeld verschwinden und somit
flr zusatzlichen Komfort sorgen.

Im Eingangsbereich der jeweiligen Wohnungen werden eine grosszi-
gige Garderobe sowie gerdumige Einbauschrdanke zusatzlichen Stau-
raum bieten.

Alle Wohnungen profitieren von einem gedeckten, strassenabgewand-
ten Balkon, der nach Norden ausgerichtet ist und einen gemiitlichen
Riickzugsort im Freien bietet.

Jede Mietwohnung verfiigt tiber einen eigenen, grossziigigen Keller-
raum, der zusatzlichen Stauraum schafft.

Zwischen den Hausern Lyssachstrasse 34 und 36 wird der bestehende
Holzschopf liebevoll saniert. Hier konnen Nachbarn zusammenkom-
men und Fahrrader sicher abgestellt werden.

Zukunftig wird der Mulibach freigelegt und fiihrt Balkonseitig an den
Hausern vorbei. So wird die Natur direkt in die Liegenschaft integriert
und schafft eine idyllische, naturnahe Atmosphére.




EINDRUCKE
.Je nach

Die abgebildeten Bilder wurden im Rahmen der Sanierungsarbeiten aufgenommen und dienen zur Veranschaulichung des allgemeinen Ausbaustandards

Wohnungsgrdsse und Grundriss sind Abweichungen moglich.
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Die abgebildeten Bilder wurden im Rahmen der Sanierungsarbeiten aufgenommen und dienen zur Veranschaulichung des allgemeinen Ausbaustandards. Je nach

Wohnungsgrdsse und Grundriss sind Abweichungen moglich.




Situationsplan

Forvaldo s

e |
et

Lyssachstrasse

34
Wohnhaus bestehend

situation

[
Seuphenss 3,205 elien

Srundeigzoumer

Shigteniie 13,3043 i

Sanierung MFH Lyssachstrasse Nr. 36

Lt ais 35.CH 2403 3w adort
005 0w R

B Pt £ B
b i

oy

Wt |

Wore o s
50928 Te a0

GIM | ARCHITEKTEN

32.2.3 - Umgebungsplan

e

N 3oasane

T g O 31 2623




GRUNDRISS ERDGESCHOSS
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GRUNDRISS 1. STOCK

- 1

I I ——

Whg344.02- 350
e

e
e
s

' ME sl

==

R

T P
x -’

)
o ...\m
11

(L

o o o e

.

A S

- _

i

N

= I

[mm -
e S |

Y

—

.

Whg 34-1.01 =350
sedn T



GRUNDRISS 2. STOCK
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GRUNDRISS DACHGESCHOSS
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GRUNDRISS UNTERGESCHOSS




MIETERSPIEGEL LYSSACHSTRASSE 34

Wohnung Stockwerk Flache Nettomietzins Nebenkosten Status
3.5-Zimmerwohnung 34-0.01 Erdgeschoss 95 m? CHF 1'870.00 CHF 210.00 vermietet
3.5-Zimmerwohnung 34-0.02 Erdgeschoss 95 m? CHF 1'870.00 CHF 210.00 frei
3.5-Zimmerwohnung 34-1.01 1. Stock 102 m? CHF 1’910.00 CHF 210.00 frei
3.5-Zimmerwohnung 34-1.02 1. Stock 95 m? CHF 1’890.00 CHF 210.00 frei
3.5-Zimmerwohnung 34-2.01 2. Stock 102 m? CHF 1’910.00 CHF 210.00

3.5-Zimmerwohnung 34-2.02 2. Stock 95 m? CHF 1’890.00 CHF 210.00

3.5-Zimmerwohnung 34-3.01 Dachgeschoss 91 m? CHF 1'990.00 CHF 210.00 vermietet
3.5-Zimmerwohnung 34-3.02 Dachgeschoss 90 m? CHF 1'990.00 CHF 210.00 vermietet
Verfiigbar per 1. Juli 2025 oder nach Vereinbarung

Kontakt fiir eine Besichtigung

Herr Kyrill Schenk, Tel. 031 320 31 74 | kyrill.schenk@robertpfisterag.ch
Frau Grossrieder, Tel. 031 320 31 48 | jasmine.grossrieder@robertpfisterag.ch
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